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Hur samradet har bedrivits

Var beteckning

KS 2018/571

Forslag till detaljplan har varit utsant for samrad, enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen, till
berdrda sakagare, myndigheter och berdrda féreningar samt kommunala forvaltningar fran och
med den 17 juni till och med den 16 augusti, 2019. Under samradstiden inkom 7 yttranden varav

6 med erinran (invéndningar).

Inkomna yttranden

Skriftliga yttranden har under samradstiden inkommit enligt nedan.
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Sammanfattning av inkomna yttranden

Yttranden pa rubricerad detaljplan beror framst fragor rérande dagvattenhanteringen och hur den
avser att sékerstélla att inte miljokvalitetsnormen forsamras. Ytterligare har synpunkter géllande
plantekniska fragor inkommit, felaktiga slag pa granser samt anvandningsbestammelser.

Andringar efter samradet

Andringar i planhandlingar berér framst anvandningsslag. Dar det framst handlar om ytor for
bollplaner, som i samradskedet lag som parkmark men infér granskning revideras till att vara

Idrottsplats.

Planbeskrivningen har &ven kompletterats med beskrivande text om bostadskvarterets
utformning, hur dagvattenhantering avser att inte férsamra miljokvalitetsnormen fér Malaren-

Préstfjarden, samt ytterligare fortydliganden.
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1. Lansstyrelsen
Synpunkter p& detaliplanen

Miljokvalitetsnormer (MKN)

MKN-vatten

Planomradet ligger inom avrinningsomrade for ytvattenforekomst Malaren-Préstfjarden med
kemisk status uppnar ej god. Detta pa grund av for hoga halter av kvicksilver,
polybromerade difenyletrar (PBDE) och tributyltenn (TBT), enligt Vatteninformation
Sverige.

| planbeskrivningen skriver kommunen att de avser ge hela avrinningsomradet Grona dalen en
dagvattenrening lokaliserad i anslutning till dagvattendiket som passerar genom omradet.
Kommunen uppger att fram till att denna enhetliga I6sningen kan byggas i dalen forutséatts att
dagvattnet omhandertas lokalt inom fastigheten.

Kommunen visar dock inte pa hur de ska losa dagvattenhanteringen inom fastigheterna som ska
bebyggas eller hur de i planarbetet sikerstéller att miljokvalitetsnormerna halls.

Forslag pa dagvattenatgarder for fordrojning finns endast for parkeringsomraden. Vad galler
I6sningarna kopplade till parkeringsytorna vill Lansstyrelsen uppmarksamma kommunen pa
vikten av att oljeavskiljande atgarder utreds i den fortsatta planprocessen.

Kommunen behover i den fortsatta planprocessen redovisa hur exploateringen kan paverka
statusen pa ytvattenforekomsten och miljokvalitetsnormen. Det saknas dven forbattringsatgarder
i forhallande till miljokvalitetsnormen, vilket kommunen maste redovisa.

Kommunen uppger vidare att foreslagen plan mojliggor att anldgga ett system av
dagvattendammar i Gréna Dalen. | plankartan finns dock inget som visar pa eller sakerstaller att
sa ar mojligt.

Kommunens intentioner att planera for och anldgga dagvattendammar ser Lansstyrelsen i
grunden positivt pa under forutsattning att de utformas pa ett korrekt satt och att de ar téta
i botten, bade vad avser dike och damm. Detta for att det inte ska infiltrera fororeningar till
grundvattnet inom omradet.

For att rening i dessa system ska uppréatthallas kravs att de underhalls kontinuerligt, av den
anledningen behovs ett kontrollprogram for att underhall inte ska falla i glomska.

Kommunen hanvisar i stycke om grund- och ytvatten till pagaende dagvattenutredning, se

sid 9. Kommunen har inte gjort underlaget tillgangligt under samradet. Lansstyrelsen

avvaktar dagvattenutredningen innan Lansstyrelsen gor en slutgiltig bedémning av l[&mpligheten
av planforslaget.

Halsa och sékerhet

Radon

| stycket om radon saknas uppgifter gallande radon for arbetsplatser.

| och med lagandringen av Stralskyddslagen SFS 2018:396, som tradde i kraft
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1 september géllande vissa kapitel och i dvrigt 1 juni 2018, sa infordes ett nytt
referensvérde for radon i bostader, lokaler som allmanheten har tilltrade till samt for
arbetsplatser. Det nya referensvardet ligger pa 200 becquerel per kubikmeter luft
(Bg/m3). Se mer pa Stralsékerhetsmyndighetens hemsida:
https://www.stralsakerhetsmyndigheten.se/regler/foreskrifter/oversyn-av-varaforeskrifter/

Potentiellt férorenad mark

Inom planomradet finns det ett potentiellt férorenat objekt; E.ON Forséljning AB enligt
lansstyrelsens databas 6ver fororenade omraden. Objektet har inte riskbedomts eller undersokts
utan fatt branschklassificering 3. For att utesluta att exploatering av omradet kan innebéara en risk
for manniskors halsa eller miljé behdver marken/byggnaden undersdkas. Lansstyrelsen anser
darfor att det beh6vs kompletterande undersékning for att bedéma planomradets lamplighet for
exploatering.

Buller

Kommunen redogor for sin bedémning av de trafikbullernivaer som planomradets kansliga delar
kan antas vara utsatta for. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om att
trafikbullernivaerna fran Runbrovagen kan antas vara sa laga att ytterligare utredning av
bullersituationen kan anses obehdvlig. Trafikmangd och uppskattade bullernivaer fran andra
vagar som kan téankas paverka planomradet (som centrumleden och centrumstraket) saknas dock,
kommunen behdver komplettera planbeskrivningen med detta.

Lansstyrelsen saknar &ven kommunens bedémning av om de bostédder som planforslaget medger
kan antas paverkas av buller fran intilliggande ishall samt gymnasium. | Boverkets rapport
2015:21 finns végledning for verksamhetsbuller vid planlaggning av

bostéader:

https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2015/industri-och-
annatverksamhetsbuller-vid-planlaggning-och-bygglovsprovning-av-bostader2.pdf

Kommentar

Tills denna erforderliga dagvattenlosning har kommit pa plats foreslas enligt den
dagvattenutredningen som uppréttats i och med aktuell planlaggning, att dagvattnet inom
planomradet ska renas och fordrojas i svackdiken samt vaxtbaddar for att forbattra MKN i
Mélaren-Préstfjarden.

Gallande dagvattensystemet sa upphandlas just nu en forprojektering av detta. Da kommunens
parallella projekt kan komma att paverka den slutgiltiga placeringen av dagvattensystemet sa har
inte dagvattendammarnas placering specificerats i plankartan.

| uppdraget for systemhandlingen ingar att foresla en strategi for hur underhall av
dagvattensystemet ska kunna l9sas.

Radonundersdkning bér goras i samband med bygglov. Ny byggelse ska utforas radonsékert i de
fall det visar sig vara aktuellt efter genomford radonundersokning. Referensnivan for radon &r 200
becquerel per kubikmeter luft inomhus i bostader, lokaler som allmanheten har tilltrade till och pa
arbetsplatser, uttryckt som arligt genomsnittlig aktivitetskoncentration.


https://www.stralsakerhetsmyndigheten.se/regler/foreskrifter/oversyn-av-varaforeskrifter/
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Omradet som enligt lansstyrelsens databas dver fororenade omradet ar utpekat med riskklass 3
avses inte att vidare exploateras. Kommunens bedémning ar darfor att nagon vidare utredning
géllande fororeningen inte Kravs.

Bullerpaverkan fran ishallen bedéms vara lag da kvarteret placeras 6ster om ishallen och
ishallens flaktsystem ar placerat pa ishallens véstra del.

2. Lantmateriet
Synpunkter pa detaljplanen

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbéattras

Samfallighet

| planbeskrivningen forvéxlas samfalligheterna Lundby s:1 och Eneby s:1. De tva omraden som
ar innanfor planomradet tillhér. Eneby s:1, bildad i akt 03-KAL-52. Pa sidan 25 i
planbeskrivningen star det att samfalligheten ska avregistreras. Lantmateriet vill uppméarksamma
kommunen pa att del av Eneby s:1 ligger inom detaljplaneforslaget. Eneby s:1 kommer att
fortsatta existera dven efter detaljplanen genomforts, vilket kan fortydligas i planbeskrivningen.

Delar av planen som bor forbattras
Planbestammelsen N finns det nagon anledning till varfor detta omrade inte utlagts som allméan
plats? Det vore bra att fortydliga vad omradet ska anvandas till i planbeskrivningen.

Granser

Pa vissa stallen har anvandningsgrans anvants nar det istallet bor vara en egenskapsgrans.
Egenskapsgrans ska anvandas nar ett anvandningsomrade delas upp med tva olika
egenskapsbestdammelser.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med beskrivande text om att de delar av Enaby s:1 som finns
utanfor planomradet kommer att fortsétta existera.

Kommunen har for avsikt att erbjuda en del av Grona dalen for externa att anvanda marken for
att inratta sociala aktiviteter som naringsverksamhet. Detta skulle till exempel kunna vara en
minigolfbana eller liknande. Anvéandningsslaget andras infor granskningsskedet till att vara
centrumverksamhet [C] med korsmark. Detta da syftet med omradet bedéms rymmas inom
anvéandningslaget och plankartan blir mer renodlad.

Handldggare for planhandlingar ska granska plankartan och reviderar de gréanser som &r av fel
slag infor granskningsskedet.

3. Bygg- och miljdndmnden
Synpunkter pa detaljplanen
Bygg- och miljonamnden instdmmer med att planforslaget inte kan anses medfora betydande
miljopaverkan. Darmed erfordras heller inte ndgon miljokonsekvensbeskrivning.
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Namnden ser mycket positivt pa att det genom planlaggningen ges forutsattningar for utveckling
av ett centralt belaget viktigt omrade i Balsta. Det tillskapas utokade ytor for skol- och
idrottsandamal, bostader och parkanlaggningar.

Endast skolfastigheten Manséngen 9:6 ar planlagd inom det aktuella planforslaget. Namnden &r
angeldgen om att mark inom tétorten som inte &r planlagd blir planlagd och att det tydliggdrs hur
marken far bebyggas. Luckor i planmosaiken tenderar att bidra till oklarheter. Mot den
bakgrunden anser ndmnden det 6nskvaért att i detta planarbetet &ven inkludera ishall,
Fridegardsgymnasiet och dess sporthall i samma detaljplan.

Skolfastigheten Mansangen 9:6 erhaller utkad byggratt s att storsta mojliga byggnadsarea &r
25 procent av fastighetsarean. Utokningen ar positiv da skolfastigheten ar relativt stor, behov av
forandring finns och nu géllande byggratt ar utnyttjad till max och lite till. Namnden foreslar till
och med att byggratten kan utdkas &nnu mer i syfte att ge mer handlingsfrihet for framtida behov
av forandringar. Det kanske till och med kan 6vervégas om det verkligen erfordras en begrasning
i byggratten, nar anda sa stor del av friytorna utgors av prickad mark for att sakerstalla
tillrackliga ytor for utemiljon. Dock finns det anledning att se 6ver prickmarken nagot da det
finns atminstone en forradsbyggnad som ligger pa prickmark. Vore bra om den blir planenlig.

Bygg- och miljonamnden ser med viss oro pa de féreslagna férandringarna géllande befintliga
parkeringar som tas bort i form av grusparkeringen nordvast om Grona dalenskolan, den s&
kallade Konsumparkeringen samt parkeringen vid simhallen. Det & manga parkeringsplatser
som forsvinner samtidigt som nya behov av parkering uppstar for de nya byggratterna for
bostadsandamal, idrottsplats och badhus.

Forvisso kan den pendlarparkeringen som grusparkeringen till huvudsak anvands for komma att
ersattas pa ett tillfredsstallande satt nar val parkeringshuset finns pa plats invid Balsta station.
Det &r ett centralt attraktivt lage dar det redan idag finns stort tryck pa parkering, men dar
forutsattningarna forandras radikalt. Namnden forutsétter att det nya bostadskvarteret 16ser sitt
parkeringsbehov under byggnad och mark.

De tva nya parkeringsplatserna i Grona dalen kommer att vara en god tillgang for park- och
idrottsaktiviteterna i det omradet, men de kommer nog inte att kompensera for bortfallet av
parkeringsplatser i det mer centrala laget invid centrum. Till nasta skede ar det darfor vardefullt
om planférslaget kompletteras med en enklare parkeringsutredning som ger végledning infor
kommande bygglovsprévning.

Nar det galler bostadskvarteret sa konstateras att det inte anges nagon prickmark i motet med
gata och eventuell GC-vég, och namnden vill garna fa fortydligat hur det motet ar tankt.

| planforslaget konstateras att nar det galler de tva kvarteren, bostader och badhus, sa berors de
av planprogrammet fran 2012 for Balsta centrum och sa dven tillnérande idé- och
gestaltningsprogram fran 2014. Syftet med idé- och gestaltningsprogrammet &r att ge stod at
inblandade parter i gestaltningen av nya Balsta centrum, att foresla, tydliggdra och illustrera
onskade kvaliteter i den nya bebyggelsen, samt att foresla utformning av torg, parker, gator och
offentliga platser.
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Vidare beskrivs att idé- och gestaltningsprogrammet ska vara vagledande vid framtagande av
detaljplanens utformningskrav samt som stod vid kommande bygglovsprovning. Det finns &ven
en rad gestaltnings principer och andra kvaliteter som omn&mns i programmet och namnden
foreslar att det som beddms som viktiga aspekter tydliggors béttre i fortsatt planarbete och
sékerstélls genom planbestammelser som reglerar det énskvarda resultatet.

En detalj i plankartan &r att det blir tydligare om hojdangivelserna kompletteras sa att det till
exempel star 8,0 inom romben istéllet for bara 8.

Bygg- och miljonamnden 6nskar ett fortydligande nar det galler PARK{, det vill sdga den yta
som idag anvénds for bollplaner. Tanken ar vél att det fortsatt ska vara bollplaner, men
beteckningen innebar park med stérre anlagd lekplats. Ar det tanke? Eller bor det vara PARK?,
som innebér stérre anlagd bollplan? Eller bér anvandningen istéllet vara idrottsplats men utan
byggréatt? Det bor vara planenligt att komplettera bollplanerna med plank, staket, mindre l&ktare
och liknande som kan anses andamalsenligt for takt anvandning.

Slutligen 6nskas ett fortydligande nar det galler bestimmelsen N, friluftsliv och camping. Det ar
valdigt liten yta med oregelbunden arrondering och oklar tdnkt anvandning.

Kommentar
Ishall, Fridegardsgymnasiet och sporthall exkluderas i aktuell detaljplan med anledning av att
skolfastighetens byggratt maste utokas skyndsamt. Syftet med utvecklingen av tidigare namnda
funktioner bedoms inte kunna utredas skyndsamt och planlaggning for dessa skjuts darfor pa
framtiden.

Byggratter for skola, simhall och ny idrottshall revideras och maximal exploateringsyta tas bort.
Prickmarken inom skolfastigheten revideras for att géra nuvarande bebyggelse planenlig.

Byggratter for ny idrottshall och simhall kompletteras med maéjlighet for parkeringshus, for att
mojliggora komplettering av parkeringsmoéjligheter i framtiden. Pa kort sikt avser planen att
hanvisa till parkeringar utanfor planomradet, i- och omkring Balsta centrum.

Bostadskvarteret [BDC] foreslas omgardas av mjuktrafikrum som knyter samman Centrumleden
med Grona dalen och Centrumstraket. Dessa foreslas ske med fasad i gata med tanke pa
byggréattens yta, till férdel for en mer uppluckrad och ljus innergard.

Kapitel 2.4.1 Bostéder, i planbeskrivningen har kompletterats med hanvisning till idé- och
gestaltningsprogrammet (2014).

Plankartan revideras sa att befintlig konstfotbollsplan samt de sammanhangande
grasfotbollsplaneran far anvandningsbestammelse Idrottsplats [R1], istallet for tidigare
[PARK?1]. Detta for att ge fotbollsplanerna en mer flexibel anvandning.

Anvandningen [N] revideras till att inga i [C], men regleras med korsmark for att endast
mojliggora komplement bebyggelse. Detta for att skapa en mer renodlad plankarta da syftet med
omradet anses rymmas inom centrumverksamhet.

Hojdangivelser revideras enligt yttrandes synpunkt och skrivs nu ut med en decimal.
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4. Raddnignstjansten
Synpunkter pa detaljplanen
Riskhansyn
| planomradets narhet finns inga kanda transport- eller anlaggningsrisker. Behov av sarskild
riskhénsyn foreligger darmed inte.

Behov av riskhansyn
Raddningstjansten anser att det for dessa verksamheter inte finns nagon anledning att séarskilt
beakta anlaggningsrisker innan beslut om planéndring tas.

Forutsattningar for raddningsingripande

Insatstid

Raddningsstyrkans insatstid dverskrider inte 10 minuter fran brandstationens nuvarande lage
vilket innebér att Raddningstjansten hojdfordon far utgora alternativ utrymningsvag om behov
foreligger och om verksamheten &r av sadan karaktar att utrymning far ske genom
raddningstjanstens stegutrymning.

Brandvattenforsorjning

Planomradet bor brandvattenforsorjas fran brandpostnat med flodeskapacitet i enlighet med
VAV P83 utformat i enlighet med VAV P76, vilket for det aktuella planomradet innebar minst
20 I/s och maximalt 150 meter inb6rdes avstand mellan brandposter.

Kommentar
Kommunen beddmer att omradet kommer att kunna brandvattenforsérjas enligt yttrandes
synpunkt.

5. E.ON
Synpunkter pa detaljplanen
Yttrande framhaver att de har en befintlig natstation som kraver ett omrade for tekniska
anlaggningar i detaljplanen.

Kommentar
Detaljplanen kompletteras med omrade for tekniska anlaggningar enligt yttrandes synpunkt.

6. Skanova
Synpunkter pa detaljplanen
Skanova har markforlagda teleanlaggningar i och i anslutning till planomradet i enlighet med
bifogad natkarta.

Skanova forvantar sig att atgarder for nya serviser till att kunna ansluta detaljplaneomradet till
Skanovas nat meddelas, mojliggors och bevakas under lednings-samordningen i kontakter med
Skanovas representant for omradet.

Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for
att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
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Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora den
foreslagna ledningsforlaggningen forutsatter Skanova att den part som initierar tgarden dven
bekostar den.

Kommentar
Kommunens beddmning ar att ledningar som tillh6r Skanova, kommer att paverkas av atgérder
som avses genomforas inom planomradet. Déar ar det framst dagvattensystemet som kan komma
att paverka de befintliga ledningarna.

Nar systemhandlingar for dagvattensystemet ar upprattade och omfattningen av paverkan kan
faststallas ska en atgardsplan upprattas i samradd med Skanovas representant for omradet.

Balsta den 2020-01-08

Johan Hagland Patrik Rénnqvist
Plan- och exploateringschef Planarkitekt



